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CADERNO DE ENCARGOS
PROCEDIMENTO DE AJUSTE DIRETO

AQUISICAO DE SERVICOS

“Aquisicdo de servigcos para emissao de parecer sobre contrato de arrendamento com promessa
de compra e venda relativo a fogos de “habitagao social” e sobre o clausulado a incluir na

escritura de compra e venda”
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CADERNO DE ENCARGOS

CAPITULO |

Disposic¢8es gerais

Clausula 1.2
Objeto
O presente caderno de encargos integra as clausulas a incluir no contrato a celebrar na sequéncia do procedimento
pré-contratual que tem por objeto principal a “aquisi¢do de servigos para emissédo de parecer sobre contrato de
arrendamento com promessa de compra e venda relativo a fogos de “habitagcido social” e sobre o clausulado
aincluir na escritura de compra e venda”, nas condiges definidas no presente caderno de encargos e no Anexo |
— Especificagdes Técnicas, que é parte integrante deste documento.

Clausula 2.2
Entidade adjudicante
E contraente, na qualidade de entidade adjudicante, a ESPACO MUNICIPAL — Renovacdo Urbana e Gestdo do
Patrimonio, E.M., S.A., de ora em diante designada abreviadamente por Espaco Municipal, detentora do contribuinte
n.° 505462583, com sede social na Rua Dr. Carlos Pires Felgueiras, n.° 181, 4470-157, Maia, telefone n.° 229408030,
fax n.° 229408038 e endereco de correio eletrénico geral@espacomunicipal.pt.

Clausula 3.2
Contrato
O contrato € composto pelo respetivo clausulado contratual e pelo seu anexo.
2. O contrato a celebrar integra, ainda, os seguintes elementos:
a) Os suprimentos dos erros e omissdes do caderno de encargos detetados pelo concorrente, desde que esses
erros e omissdes tenham sido expressamente aceites pelo 6rgdo competente para a decisdo de contratar;
b) Os esclarecimentos e as retificagfes relativos ao caderno de encargos;
c) O presente caderno de encargos;
d) A proposta adjudicada;
e) Os esclarecimentos sobre a proposta adjudicada prestados pelo adjudicatario.
3. Em caso de divergéncia entre os documentos referidos no niUmero anterior, a respetiva prevaléncia € determinada
pela ordem pela qual ai séo indicados.
4. Em caso de divergéncia entre os documentos referidos no nimero 2 e o clausulado do contrato e seu anexo,
prevalecem os primeiros, salvo quanto aos ajustamentos propostos de acordo com o disposto no artigo 99.° do

Caddigo dos Contratos Publicos e aceites pelo adjudicatario, nos termos do disposto no artigo 101.° do mesmo.
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Clausula 4.2

Prazo de prestagéo dos servigos

A prestacao de servigcos objeto do presente procedimento inicia-se a partir do primeiro dia Gtil seguinte a assinatura

do contrato e manter-se-4 em vigor pelo prazo de 30 (trinta) dias, sem prejuizo das obrigacdes acessorias que devam

perdurar para além da cessacéo do contrato.

Clausula 5.2

Preco base

1. Pela prestacéo dos servigos objeto do contrato a celebrar, a Espago Municipal pagara ao prestador de servicos,

a titulo de honorérios, o pre¢co maximo de €10.800,00 (dez mil e oitocentos euros), acrescido de IVA a taxa legal

em vigor.

2. O preco referido no numero anterior inclui todos os encargos e despesas enquadraveis na prestacédo de servi¢cos

objeto do contrato, sendo que nunca poderdo a vir a ser imputados e exigidos a entidade adjudicante quaisquer

outros montantes.

CAPITULO Il
Obrigac¢des Contratuais

Seccéo |
Obrigag¢des do adjudicatéario

Clausula 6.2
Obrigacgdes gerais do adjudicatario

Sem prejuizo de outras obrigacBes previstas na legislagdo aplicavel, no presente caderno de encargos, no Anexo | —

Especificagdes Técnicas e nas clausulas contratuais, decorrem da celebracdo do contrato, para o adjudicatéario, as

seguintes obrigagfes gerais:

a)

b)

c)

d)

e)

Prestar o servico com a diligéncia, zelo e profissionalismo devidos e empregando os meios e ativos
necessarios a sua concretizagdo exemplar;

Informar, atempadamente, a entidade adjudicante sobre a ocorréncia de qualquer facto ou situagdo que
possa prejudicar, ou de qualquer forma comprometer, a prestacio dos servigos;

Prestar toda a colaboragéo a fornecedores e outros prestadores de servicos da entidade adjudicante, na
medida do que se revelar necessario ou conveniente para a prestacao dos servicos ou sempre que tal facilite
a prestacdo de servicos, desde que a prestacéo desta colaborag¢éo nédo prejudique a forma como os servi¢os
sdo prestados nos termos contratuais, nem corresponda a um encargo excessivo ou exija recursos
igualmente excessivos para o adjudicatério;

Apresentar, sempre que a entidade adjudicante o solicitar, todos 0os documentos comprovativos da sua
situacao legal e estatutaria, da inexisténcia de dividas para com a fazenda publica e de quaisquer apdlices
de seguro obrigatdrias nos termos da lei ou do presente caderno de encargos;

Prestar o servi¢co no respeito de quaisquer instru¢cdes e normas internas da entidade adjudicante, incluindo,

designadamente, de carater organizacional e procedimental;
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f)  Cumprir, no &mbito da prestagéo, todas as disposi¢fes legais e regulamentares em vigor na presente data
ou que entrem em vigor subsequentemente;
g) Fornecer toda a documentagéo requerida pelas entidades competentes.

Clausula 7.2
Obrigagdes especificas do adjudicatéario
Sem prejuizo de outras obrigacdes previstas na legislacéo aplicavel, no presente caderno de encargos, no Anexo | —
Especificagbes Técnicas e nas clausulas contratuais, decorrem da celebragdo do contrato, para o adjudicatario, as

seguintes obriga¢des especificas:

a) reflexdo sobre a possibilidade de introdugdo na escritura de compra e venda de clausula que preveja
um 6nus de inalienabilidade;

b) consideracdes juridicas sobre uma eventual perda de interesse do arrendatério na celebracdo da

escritutera de compra e venda e suas consequéncias.

Clausula 8.2
Protecéo de dados

1. Durante a vigéncia do contrato a celebrar, e mesmo ap6s a sua cessac¢édo, a entidade adjudicataria obriga-se a
ndo ceder, revelar, utilizar ou discutir, com quaisquer terceiros, todas e quaisquer informacdes e/ou elementos
gue lhe hajam sido confiados pela Espago Municipal ou de que tenha tido conhecimento no ambito ou por causa
do contrato a celebrar.

2. Os dados pessoais a que a entidade adjudicatéria tenha acesso ou que lhe sejam transmitidos pela Espago
Municipal serdo tratados em estrita observancia das instrugbes da Espago Municipal.

3. A entidade adjudicataria compromete-se, designadamente, a ndo copiar, reproduzir, adaptar, modificar, alterar,
apagar, destruir, difundir, transmitir, divulgar, ou por qualquer forma colocar a disposicdo de terceiros os dados
pessoais a que tenha acesso ou que lhe sejam transmitidos pela Espag¢o Municipal ao abrigo do presente
procedimento, sem que para tal tenha sido expressamente instruida, por escrito, pela Espago Municipal.

4. A entidade adjudicataria obriga-se a cumprir rigorosamente a Lei de Prote¢cdo de Dados Pessoais e demais
legislagdo aplicavel em matéria de tratamento de dados pessoais, €, concomitantemente, a:

a) Utilizar os dados pessoais a que tenha acesso ou que lhe sejam transmitidos pela Espaco Municipal Unica e
exclusivamente para efeitos da prestacéo de servigos objeto do presente procedimento;

b) Observar os termos e condi¢des constantes dos instrumentos de legalizagdo respeitantes aos dados tratados;

c) Manter os dados pessoais estritamente confidenciais, cumprindo e garantindo o cumprimento do dever de
sigilo profissional relativamente aos mesmos;

d) Cumprir quaisquer regras relacionadas com o tratamento de dados pessoais a que a Espago Municipal esteja
vinculada, desde que tais regras Ihe sejam previamente comunicadas;

e) Por em pratica as medidas técnicas e de organizagdo necessarias a protecao dos dados pessoais tratados
por conta da Espaco Municipal contra a respetiva destruigdo, acidental ou ilicita, a perda acidental, a
alteracao, a difusdo ou o acesso nao autorizados, bem como qualquer outra forma de tratamento ilicito dos

mesmos dados pessoais;
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f) Prestar & Espaco Municipal toda a colaboragdo que esta careca para esclarecer qualquer questdo
relacionada com o tratamento de dados pessoais efetuado ao abrigo do presente procedimento e manter a
Espaco Municipal informada em relagdo ao tratamento de dados pessoais, obrigando-se a comunicar, de
imediato, qualquer situa¢do que possa afetar o tratamento dos dados em causa ou que, de algum modo,
possa dar origem ao incumprimento das disposi¢des legais em matéria de protecdo de dados pessoais ou
dos termos do instrumento de legalizagcéo concedido pela Comissdo de Prote¢do de Dados;

A entidade adjudicataria sera responséavel por qualquer prejuizo em que a Espaco Municipal possa incorrer em

consequéncia do tratamento, por parte da mesma e/ou dos seus colaboradores, de dados pessoais em violacédo

das normas legais e /ou do disposto no presente procedimento.

Clausula 9.2
Forma de prestagao dos servigos
O prestador de servigos deverd cumprir as condi¢Bes fixadas para a execucdo do trabalho, nos termos

estabelecidos no Anexo | — Especifica¢des Técnicas.

Seccéo Il
Obrigagdes da Espaco Municipal

Clausula 10.2
Preco contratual
Pela prestacao objeto do presente contrato, bem como pelo cumprimento das demais obriga¢fes constantes do
presente caderno de encargos, a Espac¢o Municipal pagaré ao prestador o prego contratual constante da proposta
adjudicada, acrescido de IVA a taxa em vigor.
O preco contratual definido no nimero anterior inclui todos o0s custos, encargos e despesas cuja responsabilidade

ndo esteja expressamente atribuida a entidade adjudicante.

Clausula 112
CondicOes de pagamento
O pagamento da quantia devida pela Espac¢o Municipal, nos termos da clausula anterior, sera realizado no prazo
de 30 (trinta) dias apés emissao da respetiva fatura pelo prestador de servicos, a sujeitar a aprovagéo da Espago

Municipal.

Clausula 122
Informagéo relevante
A Espaco Municipal disponibilizara toda a informagao relevante, necessaria e/ou requerida pelo adjudicatario para

a execucdo do presente contrato.
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CAPITULO Il

Incumprimento Contratual

Clausula 13.2
Responsabilidade
A parte a quem seja imputavel o incumprimento de qualquer das obrigages que para ela decorram do presente
caderno de encargos fica obrigada a indemnizar integralmente a contraparte por todos 0s danos que o incumprimento
Ihe cause, incluindo os honorarios de advogado, as custas judiciais e os custos de auditoria razoaveis que a parte
lesada tenha suportado ou venha a ter de suportar.

Clausula 14.2
Penalidades contratuais

1. Peloincumprimento de data e prazo de prestacdo dos servi¢os objeto do contrato, a Espago Municipal pode exigir
ao prestador de servigos 0 pagamento de uma pena pecuniaria de 1% do valor global da prestacao de servigos,
em funcéo da gravidade do incumprimento, por cada dia de atraso.

2. Em caso de resolugdo do contrato por incumprimento do prestador de servigos, a Espaco Municipal pode exigir-
Ihe uma pena pecuniéria néo inferior a 25% do valor contratual.

3. Na determinagdo da gravidade do incumprimento, a Espago Municipal tem em conta, nomeadamente, a duracédo
da infracdo, a sua reiteragdo, o grau de culpa do prestador de servigos e as consequéncias do incumprimento.

4. A Espaco Municipal pode recorrer a encontro de contas, considerando a compensacdo dos pagamentos devidos
ao abrigo do contrato e as penas pecuniarias devidas nos termos da presente clausula.

5. As penas pecuniarias previstas na presente clausula ndo obstam a que a Espag¢o Municipal exija uma

indemnizag&o pelo dano excedente.

Clausula 15.2
Forca maior

1. Na&o podem ser impostas penalidades ao prestador quando se reportem a incumprimento(s) que resulte(m) de
caso(s) de forca maior, entendendo-se como tal as circunstancias que impossibilitem a respetiva realizagéo,
alheias a vontade da parte afetada, que ela ndo pudesse conhecer ou prever a data da celebracao do contrato e
cujos efeitos ndo Ihe fosse razoavelmente exigivel contornar ou evitar.

2. Podem constituir forca maior, designadamente, tremores de terra, inundagdes, incéndios, epidemias, sabotagens,
greves, embargos ou bloqueios internacionais, atos de guerra ou terrorismo, motins e determinagbes
governamentais ou administrativas injuntivas.

3. Na&o constituem forga maior, designadamente:

a) Circunstancias que ndo constituam forca maior para os subcontratados do prestador de servi¢os, na parte
em que intervenham;

b) Greves ou conflitos laborais limitados as sociedades do prestador de servigos ou a grupos de sociedades em
que este se integre, bem como a sociedades ou grupos de sociedades dos seus subcontratados;

c) Determinacdes governamentais, administrativas ou judiciais de natureza sancionatéria, ou de outra forma
resultantes do incumprimento pelo prestador de servigos de deveres ou 6nus que sobre ele recaiam;

d) Manifestacdes populares devidas ao incumprimento pelo prestador de servigos de normas legais;
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e) Incéndios ou inundagBes com origem nas instalagdes do prestador de servi¢cos cuja causa, propagagdo ou
proporcdes se devam a culpa ou negligéncia sua ou ao incumprimento de normas de segurancga;
f)  Avarias nos sistemas informéticos ou mecéanicos do prestador de servi¢os ndo devidas a sabotagem;
g) Eventos que estejam ou devam estar cobertos por seguros.
4. A ocorréncia de circunstancias que possam consubstanciar caso de forca maior deve ser imediatamente
comunicada a outra parte.
5. A for¢a maior determina a prorrogacdo dos prazos de cumprimento das obriga¢Bes contratuais afetadas pelo

periodo de tempo comprovadamente correspondente ao impedimento resultante da forga maior.

CAPITULO IV
Cessagdo do Contrato

Clausula 16.2
Formas de cessacdo do contrato
O presente contrato podera cessar por:
a) Resolucdo do contrato por qualquer uma das partes;
b) Acordo celebrado entre as partes, em qualquer momento da vigéncia do contrato.

Clausula 17.2
Resolugéo do contrato por qualquer uma das partes
1. Sem prejuizo de outros fundamentos de resolugéo previstos na lei, 0os contraentes podem resolver o contrato, a
titulo sancionatério, no caso de algum deles violar de forma grave ou reiterada qualquer das obrigagdes que lhe
incumbem ou se se encontrar em processo de insolvéncia ou de recuperagdo de empresa.
2. Aresolugdo do contrato por iniciativa de uma das partes deve ser comunicada por escrito a outra parte, iniciando-

se a producao dos correspondentes efeitos resolutivos 30 (trinta) dias apds rececéo de declaracéo escrita.

CAPITULO V

Caucéao

Clausula 18.2
Caucéao

Nao é exigivel, nos termos do nimero 2 do artigo 88.° do Cddigo dos Contratos Publicos.
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CAPITULO VI

Seguros

Clausula 19.2
Seguros
E da responsabilidade do prestador a cobertura, através de contratos de seguro de todos 0s riscos que possam

inviabilizar ou prejudicar a prestac¢éo objeto do presente caderno de encargos.

CAPITULO VI

Resolucdo de Litigios

Clausula 20.2
Foro competente
Para resolucdo de todos os litigios decorrentes do contrato fica estipulada a competéncia do Tribunal Administrativo e
Fiscal do Porto, com expressa renuncia a qualquer outro.

CAPITULO VIII
Disposicfes Finais

Clausula 21.2
Comunicag0es e notificagfes

1. Sem prejuizo de poderem ser acordadas outras regras quanto as notificagdes e comunicagdes entre as partes do
contrato, estas devem ser dirigidas, nos termos do Cdadigo dos Contratos Publicos, para o domicilio ou sede
contratual de cada uma, conforme identificagdo constante do contrato.

Qualquer alteracé@o das informacdes de contacto constantes do contrato deve ser comunicada a outra parte.
Exceto quando expressamente previsto de forma diferente, todas as notificagdes ou comunicagdes a realizar no
ambito do presente contrato serdo efetuadas por carta registada com aviso de rececdo, por carta entregue em
ma&o por protocolo, por fax ou por correio eletrénico com recibo de leitura.

4. As notificaces e comunicacdes ter-se-80 por realizadas, no caso de carta, na data da assinatura do aviso de
rececao ou do protocolo, no caso de fax, na data da rece¢éo no fax destinatéario e, no caso de correio eletronico,
apos confirmacado do destinatério; no entanto, se as referidas assinatura ou recec¢ao nao tiverem lugar em dia (til
ou, tendo-0, se verificarem apds as 17:30 horas, apenas se terdo por efetuadas no primeiro dia Util subsequente.

5. Qualquer das partes pode, mediante notificacdo da outra parte efetuada nos termos da presente clausula, alterar

as moradas, numeros de fax e/ou enderecos de correio eletrénico.

Clausula 22.2
Cessao e subcontratagéo
1. O adjudicatario ndo podera ceder, transferir ou, por qualquer forma, transmitir a terceiros a respetiva posi¢éo
contratual no presente contrato ou quaisquer direitos, responsabilidades ou obriga¢cdes emergentes do mesmo

sem obter, para tal, prévia autorizacdo escrita da Espago Municipal.
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2. O adjudicatéario s6 poderd, para efeitos do cumprimento do presente contrato, subcontratar terceiros, no todo ou
em parte, que assegurem a prestacéo dos servigos, com prévia autorizacdo da Espag¢o Municipal.

3. No caso da Espago Municipal, ao abrigo do disposto nos nimeros anteriores, conceder a sua autorizagdo para
determinada subcontratacdo, o adjudicatario serd o Unico interlocutor daquela, perante quem respondera

solidariamente com o subcontratado.

Clausula 23.2
Contagem dos prazos
Os prazos previstos no contrato sao continuos, correndo em sabados, domingos e dias feriados.

Clausula 242
Lei aplicavel
O contrato é regulado pelo Decreto-Lei n.° 18/2008, de 29 de janeiro, e demais legislagao aplicavel.
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ANEXO |
ESPECIFICACOES TECNICAS

Artigo 1.°
Finalidade e ambito

1. Ante o término de contrato de arrendamento com promessa de compra e venda a na emimente necessidade de
transferéncia da propriedade publica para o promitente-comprador privado, apés 25 anos de vigéncia de contrato, urge
avaliar acerca da possibilidade de celebracdo de contratos de compra-e-venda de habitages com municipes
abrangidos pelos programas de habita¢éo sopcial, desde logo para aferir a possibilidade de alteragdo superveniente
dos termos descritos nos contratos-promessa anteriomente celebrados e quais as consequéncias juridicas da:

a. alteracdo unilateral dos termos acordados;

b. recusa de celebracdo da escritura de compra-e-venda;

c. meios ao dispor para promover a alteragdo do clausulado nos contratos-promessa

anteriomente celebrados.

2. Mais evidencia a realidade, a preméncia de refleccdo aturada sobre a possibilidade de inclusédo, nos contratos de
compra-e-venda a celebrar, por escritura publica, do seguinte clausulado:
a. Limitativo/impeditivo da aliencdo da propriedade a terceiros;
b. Limitativo/impeditivo da disposi¢éo, uso e fruicdo do imdvel a terceiros;
c. Que preveja o direito de preferéncia da Camara Municipal da Maia na alienagao
do imovel com valor previamente fixado;
d. Que permita actualizacdo do valor da renda em caso de renlncia a promessa de
aquisicao;
e. Que defina os limites dessa actualiizagéo de renda;

f.  Que determine consequéncias em caso de incumprimento dos termos.

ESPACO MUNICIPAL — Renovacéo Urbana e Gestdo do Patriménio, E.M., S.A. 10 10
Rua Dr. Carlos Pires Felgueiras, 181, 4470-157, Maia
T: +351 229438030 | F:+351229438038 | www.espacomunicipal.pt | geral@espacomunicipal.pt



